
                                                                                          

                              

 
รายงานการตรวจสอบ 

บานมือสอง 

 
 

 

  

 

 

ชื่อโครงการ บานมือสอง 

ประเภทบาน บานเดี่ยว 2 ชั้น 

สถานท่ีตั้งอาคาร เลขท่ี xxx 

เจาของบาน (ผูวาจาง) คุณ xxxxxx   Tel.  xxx-xxx-xxxx 
Email :  (ลูกคา)  xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  

ผูตรวจสอบ บริษัท ออล เอ็นจิเนียร่ิง เซอรวิส จํากัด  

วันท่ีทําการตรวจสอบ xx สิงหาคม 2561 



บานมือสอง                                                                                       ALL ENGINEERING SERVICE CO., LTD. 

หมายเหตุ: การตรวจสอบนี้เปนการตรวจสอบตามสภาพพบเห็นเทาน้ัน  อยางไรก็ตามการตรวจสอบนี้ก็ควรข้ึนอยูกับ  SPECIFICATION เปนสําคัญ . 

Page  1 

      สารบัญ                                    

 หนา 

1. ภายนอกอาคาร ............................................................................................................................................ 2 

1.1. บริเวณหนาบาน .................................................................................................................................. 2 

1.2. บริเวณขางบานและหลังบาน .............................................................................................................. 2 

2. ภายในบานชั้นท่ี 1 ....................................................................................................................................... 3 

3. ภายในบานชั้นท่ี 2 ....................................................................................................................................... 5 

4.  งานตรวจสอบระดับการทรุดเอียงของบาน ................................................................................................ 7 

5.  งานทดสอบกําลังอัดคอนกรีต ................................................................................................................... 10 

6.  งานหลังคา ................................................................................................................................................ 11 

7. ระบบไฟฟา แสงสวาง ............................................................................................................................... 12 

8. ระบบสุขาภิบาล ........................................................................................................................................ 13 

9. สรุปผลการตรวจสอบ ............................................................................................................................... 14 

   



บานมือสอง                                                                                       ALL ENGINEERING SERVICE CO., LTD. 

หมายเหตุ: การตรวจสอบนี้เปนการตรวจสอบตามสภาพพบเห็นเทาน้ัน  อยางไรก็ตามการตรวจสอบนี้ก็ควรข้ึนอยูกับ  SPECIFICATION เปนสําคัญ . 

Page  2 

1. ภายนอกอาคาร 
1.1.   บริเวณหนาบาน 

 

1.2.   บริเวณขางบานและหลังบาน 

 

  

Pic:1  หนาบาน   สีภายนอกบานเพ่ิงมีการเก็บสีใหม ทําใหไมเห็น
รอยราวที่ผนังใดๆ  

Pic:2 หนาบาน    พ้ืนจอดรถ พ้ืนหนาบานมีการทรุดตัวทั่วไป  
การทรุดตัวดังกลาวไมอันตรายตอโครงสรางบาน 

  

Pic:1  รอบบาน   สีภายนอกบานเพ่ิงมีการเก็บสีใหม ทําใหไมเห็น
รอยราวที่ผนังใดๆ 

Pic:2  ขางบาน    พ้ืนรอบบานมีการทรุดตัวทั่วไป  การทรุดตัว
ดังกลาวไมอันตรายตอโครงสรางบาน 

   

 

Pic:3  หลังบาน   พ้ืนรอบบานมีการทรุดตัวทั่วไป  การทรุดตัว
ดังกลาวไมอันตรายตอโครงสรางบาน 
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2. ภายในบานชั้นท่ี 1 

   
Pic:1  ภายในบานช้ัน 1 พ้ืนช้ัน 1 มีลักษณะทําพ้ืนใหม และมีการ
ยกระดับพ้ืนปูกระเบื้องพ้ืนใหม 

Pic:2 ภายในบานช้ัน 1 พ้ืนช้ัน 1 มีลักษณะทําพ้ืนใหม และมีการ
ยกระดับพ้ืนปูกระเบื้องพ้ืนใหม 

     
Pic:3  ฝาเพดานมีคราบดางเหลือง คราบนํ้ารั่ว  รอยรั่วซึม ซึ่ง
นาจะเกิดจากนํ้ารั่วมาจากผนังภายนอกหรือรั่วบริเวณระเบียง
หนาบาน  ควรแกไขทํากันซึมรอยตอ รอยราวใหเรียบรอย 

Pic:4  ผนังบริเวณบันได สีพอง มีคราบดางเหลือง ซึ่งนาจะเกิด
จากนํ้ารั่วมาจากผนังภายนอกหรือรั่วบริเวณระเบียงหนาบาน  
ควรแกไขทํากันซึมรอยตอ รอยราวใหเรียบรอย 

  
Pic:5  ผนังบริเวณบันได สีพอง มีคราบดางเหลือง ซึ่งนาจะเกิด
จากนํ้ารั่วมาจากผนังภายนอกหรือรั่วบริเวณระเบียงหนาบาน  
ควรแกไขทํากันซึมรอยตอ รอยราวใหเรียบรอย 

Pic:6   ตรวจสอบแนวดิ่งของเสาแลวพบวาเสาลมด่ิง ไปใน
ทิศทางเดียวกันทุกเสา โดยเอียงไปทางดานหลังบาน  ซึ่งแสดงวา
บานนาจะมีการทรุดเอียงไปทางดานหลังบานทั้งอาคาร 



บานมือสอง                                                                                       ALL ENGINEERING SERVICE CO., LTD. 

หมายเหตุ: การตรวจสอบนี้เปนการตรวจสอบตามสภาพพบเห็นเทาน้ัน  อยางไรก็ตามการตรวจสอบนี้ก็ควรข้ึนอยูกับ  SPECIFICATION เปนสําคัญ . 

Page  4 

 

 

 

 

Pic:7   ตรวจสอบแนวดิ่งของเสาแลวพบวาเสาลมด่ิง ไปใน
ทิศทางเดียวกันทุกเสา โดยเอียงไปทางดานหลังบาน  ซึ่งแสดงวา
บานนาจะมีการทรุดเอียงไปทางดานหลังบานทั้งอาคาร 
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3. ภายในบานชั้นท่ี 2 

        
Pic:1 ภายในบานช้ัน 2  พ้ืนไมมีลักษณะเอียงเท ไมไดระดับ โดย
เอียงไปดานหลังบานทั้งอาคาร ซึ่งนาจะเกิดจากอาคารทรุดเอียง
ตัว 

Pic:2 ภายในบานช้ัน 2  พ้ืนไมมีลักษณะเอียงเท ไมไดระดับ 
โดยเอียงไปดานหลังบานทั้งอาคาร ซึ่งนาจะเกิดจากอาคาร
ทรุดเอียงตัว 

   

Pic:3 ผนังช้ัน 2 ไมไดมีการเก็บสีใหมเหมือนผนังช้ัน 1 จึงทําให
เห็นคราบรอยนํ้ารั่วรอบหนาตางช้ัน 2 ในหลายๆบาน ควรแกไข
เก็บรอยราว รองรอบวงกบหนาตางภายนอกช้ัน 2 ใหมทุกบาน 
เพ่ือปองกันนํ้ารั่วซึมเขาในบาน 

Pic:4 ผนังช้ัน 2 ไมไดมีการเก็บสีใหมเหมือนผนังช้ัน 1 จึงทํา
ใหเห็นคราบรอยนํ้ารั่วรอบหนาตางช้ัน 2 ในหลายๆบาน 
ควรแกไขเก็บรอยราว รองรอบวงกบหนาตางภายนอกช้ัน 2 
ใหมทุกบาน เพ่ือปองกันนํ้ารั่วซึมเขาในบาน 
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Pic:5  หองนอนใหญ   ฝาเพดานเหนือหองนอนใหญมีคราบดาง
เหลือง คราบนํ้ารั่วจากหลังคา  ควรตรวจสอบหลังคา แกไขงาน
หลังคาใหม 

Pic:6  หองนอนใหญ   พ้ืนไมลามิเนตหองนอนใหญ มี
ลักษณะบวม พอง  ซึ่งเกิดจากนํ้ารั่วซึมรอบหนาตางเขามา 
ทําใหพ้ืนบวม ควรแกไขเก็บรอยราว ซิลิโคนรอบผนังและ
หนาตางปองกันนํ้า และเปล่ียนพ้ืนลามิเนตใหม 

   

 

Pic:7 หองนํ้าหองรวม     ระบบทอในหองนํ้านาจะเกิดการรั่ว มี
ปญหา ทําใหเจาของบานมีการเดินทอใหม โดยเดินในลักษณะ
เปนทอลอยแทน   
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4. งานตรวจสอบระดับการทรุดเอียงของบาน 

 

  
Pic:1 ตรวจสอบระดับการเอียงตัว การทรุดตัวของช้ัน 1 แลว
พบวาบานมีลักษณะทรุดเอียงไปทางดานหลังบานทั้งอาคาร 

Pic:2 ตรวจสอบระดับการเอียงตัว การทรุดตัวของช้ัน 1 
แลวพบวาบานมีลักษณะทรุดเอียงไปทางดานหลังบานทั้ง
อาคาร 

  
Pic:3 ตรวจสอบระดับการเอียงตัว การทรุดตัวของช้ัน 1 แลว
พบวาบานมีลักษณะทรุดเอียงไปทางดานหลังบานทั้งอาคาร 

Pic:4 ตรวจสอบระดับการเอียงตัว การทรุดตัวของช้ัน 1 
แลวพบวาบานมีลักษณะทรุดเอียงไปทางดานหลังบานทั้ง
อาคาร 

  
Pic:5 ตรวจสอบระดับการเอียงตัว การทรุดตัวของช้ัน 1 แลว
พบวาบานมีลักษณะทรุดเอียงไปทางดานหลังบานทั้งอาคาร 

Pic:6 ตรวจสอบระดับการเอียงตัว การทรุดตัวของช้ัน 1 
แลวพบวาบานมีลักษณะทรุดเอียงไปทางดานหลังบานทั้ง
อาคาร 
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Pic:7 ตรวจสอบระดับการเอียงตัว การทรุดตัวของช้ัน 2 แลว
พบวาบานมีลักษณะทรุดเอียงไปทางดานหลังบานทั้งอาคาร 

Pic:8 ตรวจสอบระดับการเอียงตัว การทรุดตัวของช้ัน 2 
แลวพบวาบานมีลักษณะทรุดเอียงไปทางดานหลังบานทั้ง
อาคาร 

  
Pic:9 ตรวจสอบระดับการเอียงตัว การทรุดตัวของช้ัน 2 แลว
พบวาบานมีลักษณะทรุดเอียงไปทางดานหลังบานทั้งอาคาร 

Pic:10 ตรวจสอบระดับการเอียงตัว การทรุดตัวของช้ัน 2 
แลวพบวาบานมีลักษณะทรุดเอียงไปทางดานหลังบานทั้ง
อาคาร 
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ผลคาระดับท่ีวัดจากกลองระดับเลเซอร  (อางอิงจากฝาเพดานเน่ืองจากพื้นชั้น 1 มีการตอเติมปรับระดับพ้ืนใหม) 

 

 

สรุป  

จากระดับของบาน บานมีลักษณะเอียงจากหนาบานไปทางดานหลังบาน  และเอียงจากซายไปขวามือเล็กนอย  โดยจุดระดับทรุดตัว
มากที่สุดมีคาเทากับ  20 เซนติเมตร   โดยเทียบจากที่ Grid Line A-4  โดยอางอิงที่ระดับ +0.00   และจุดที่ตํ่าสุดที่ Grid Line D-2  
โดยมีระดับ  -20.00 (หนวยเปนเซนติเมตร) 
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5. งานทดสอบกําลังอัดคอนกรีต 

 

 

 

 

  
Pic:1 ทดสอบกําลังอัดคอนกรีตแบบไมทําลาย ที่เสาช้ัน 1  
แลว พบวากําลังอัดคอนกรีตเทากับ 280 ksc (Cube) มีคาปกติ  

Pic:2 ทดสอบกําลังอัดคอนกรีตแบบไมทําลาย ที่เสาช้ัน 1  แลว 
พบวากําลังอัดคอนกรีตเทากับ 300  ksc (Cube) มีคาปกติ 

  
Pic:3 ทดสอบกําลังอัดคอนกรีตแบบไมทําลาย ที่เสาช้ัน 1  
แลว พบวากําลังอัดคอนกรีตเทากับ 280 ksc (Cube) มีคาปกติ 

Pic:4 ทดสอบกําลังอัดคอนกรีตแบบไมทําลาย ที่เสาช้ัน 1  แลว 
พบวากําลังอัดคอนกรีตเทากับ 300 ksc (Cube) มีคาปกติ 

 

 

Pic:5 ทดสอบกําลังอัดคอนกรีตแบบไมทําลาย ที่เสาช้ัน 1  
แลว พบวากําลังอัดคอนกรีตเทากับ 260 ksc (Cube) มีคาปกติ 
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6. งานหลังคา 

 

        

Pic:1  หลังคาเปนหลังคาไมทั้งหมด  สภาพหลังคาไมมีรอย
แตกราวของหลังคา 

Pic:2  สายไฟเปนสายไฟสภาพเกา  แนะนําใหเปล่ียน
สายไฟใหม เน่ืองจากสายไฟมีการใชงานมามากกวา 30 ป 

      

Pic:3  แปไมหลังคา เหนือหองนอนใหญ  ไมแตก หัก ควร
แกไขเปล่ียนไมใหม หรือเสริมกําลังใหแข็งแรง 

Pic:4  ครอบสันหลังคาหนือหองนอนใหญ หาง เห็นชอง
แสงมาก ซึ่งเปนสาเหตุใหนํ้ารั่ว หยดลงฝาเพดานหองนอน
ใหญ  ควรแกไขติดต้ังงานครอบสันหลังคาใหม 
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7. ระบบไฟฟา แสงสวาง  

 

   
Pic:1   เช็คปล๊ักแลว มีสภาพปกติ  แตปล๊ักไฟเปนรุนเกา ซึ่งไม
มีสายกราวน แนะนําใหเปล่ียนปล๊ักใหม และเดินสายกราวน
ใหเรียบรอยทั้งหลัง 

Pic:2  นํ้าอุนมีการเดินสายกราวนไวใหเรียบรอย 

 

 

Pic:3 ตรวจสอบมิเตอรไฟฟาแลวพบวามีสภาพปกติ ไมพบ
การรั่วของไฟฟา  
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8. ระบบสุขาภิบาล 

 

     

Pic:1 มิเตอรนํ้าปกติ แตมิเตอรนํ้ามีการหมุนเล็กนอย เน่ืองจาก
อุปกรณในหองนํ้าในบานรั่ว ทําใหปมนํ้าเดินบางชวง และทําให
มิเตอรนํ้าหมุน 

Pic:2  บอพักมีตะกอนกนบอพักทุกบอ ควรลอกทําความสะอาด
ทุกบอพัก  และฝาบอแตกราวทุกบอ ควรเปล่ียนใหม 

  

Pic:3  บอพักมีตะกอนกนบอพักทุกบอ ควรลอกทําความสะอาด
ทุกบอพัก  และฝาบอแตกราวทุกบอ ควรเปล่ียนใหม 

Pic:4  ถังบําบัดเปนแบบฝง ใสฝาทองเหลืองทําใหไมสามารถ
ตรวจสอบภายในได 

 

 

Pic:5  ถังนํ้าดี มีตะกอนภายในถัง ควรลางทําความสะอาดให
เรียบรอย 
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9. สรุปผลการตรวจสอบ 

                   จากผลการตรวจสอบสภาพบาน เม่ือวันท่ี 4 สิงหาคม 2561   เปนดังนี้ 

         1.โครงสราง-โครงหลังคา 

- โครงสรางของบานมีลักษณะทรุดเอียงท้ังหลังไปทางดานหลังบาน และเอียงจากขวาไปซาย
เล็กนอย   ซ่ึงการทรุดเอียงของบานนี้อาจเปนอันตรายตอโครงสรางบานและเปนอันตรายตอผู
อยูอาศัยได     โดยไดทําการวัดระดับพบวาบานเอียงตัวมากสุด ท่ี 20 เซนติเมตร 

- พื้นรอบบานภายนอกมีการทรุดตัว  การทรุดตัวไมอันตรายตอโครงสรางบานใดๆ 

-  โครงหลังคาอยูในสภาพปกติ  แตมีคราบน้ําร่ัวหยดบนฝาหองนอนใหญ   และมีแปไมมีรอย
แตกหัก  ควรแกไขงานหลังคาใหม      

- ตรวจสอบกําลังอัดคอนกรีตแบบไมทําลาย  ดวยเคร่ืองมือทดสอบ Rebound Hammer Test  แลว 
พบวาคอนกรีตอยูในเกณฑปกติ 

2. งานสถาปตยกรรม 

-  บานหลังนี้เปนบานมือสอง ภายนอกและภายในช้ัน 1 มีการเก็บสีใหม จึงทําใหไมคอยเห็นรอยราว
ใดๆ 

- พื้นในบานช้ัน 1 มีการปรับระดับพื้นและปูพื้นใหม ทําใหไมพบวาพื้นเอียง  แตเม่ือเช็คแนวดิ่งเสา
แลวพบวาเสาลมดิ่งไปในทิศทางเดียวกันทุกตน โดยเอียงไปทางดานหลังบาน 

- พื้นไมช้ัน 2 มีลักษณะเอียงเทไปทางดานหลังบานท้ังหมด  ไมไดระดับ เนื่องจากบานทรุดตัว 

- และอ่ืนๆ ตามรายการดานบน 

3. งานระบบไฟฟา สุขาภิบาล 

- งานไฟฟา ใชงานได และปล๊ักไฟใชงานได แตเปนปล๊ักรุนเกา ไมมีสายกราวนด แนะนําให
เดินสายดินสายกราวนดเพิ่มหรือเปล่ียนปล๊ักไฟใหมท่ีมีสายกราวนดใหเรียบรอย   

- ระบบสุขาภิบาลปกติ  แตบอทุกบอ ควรลอกลางทําความสะอาดใหเรียบรอย 


